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VJIK 346.26
€. O. lunnuyvka
JOLEHT KadeIpu TOCIoIapChKOTo TIpaBa
JIoHEIbKOTo HaIllOHATLHOTO
yHiBepcutety iMeHi Bacms Cryca,
KaH/I. FOpU/. HayK

3EMEJIBHA ITPABOCYB’€EKTHICTb HIAIIPUEMCTB
3 IHO3EMHUMMU IHBECTUIIAMMU

Knouosi crosa: nionpuemcmea 3 iHozeMHUMU THEECMUYIAMU, CNiTbHE NIONPU-
EMCMB0, IHO3eMHe NIONPUEMCEBO, 3eMelbHA NPABoCyd EKMHICMb, NPABa HA 3eMJI0.

HeBin’eMHUM eJIeMEHTOM MPABOBOTO CTATYCY MiIPUEMCTBA 3 IHO3EMHIMH 1HBEC-
tunismu (gamni — III) e ioro mpaBocy6’extHicTb. 11l peanizyroTs cBoi npasa Ta 060B’s13-
ki y cdepi 3eMeNbHUX BiJHOCHH 3aBJSKH HAasSBHOCTI y HHX 3€MEITbHOT MPaBOCyO’€KT-
HOCTI, sIKa € MOXJIMBICTIO 1 3/1aTHICTIO OCOOM BUCTYIATH Cy0 €KTOM TaKHX IMPaBOBIJHO-
CHH 3 yCiMa NPaBOBHUMHU HACIiIKaMHu. 3MICT IMX IpaB Ta OOOB’S3KiB BU3HAYAE MEXKi
MOYKJTUBOT TIOBEIIHKH, BiJl YOTO 3AJISKUTH 3a0€3MIEUECHHS THTEPECIB TaKKX ITiIPHUEMCTB, a
TaKOXXK X 3aCHOBHMKIB a00 y4acHHWKIB. Pa3oM 3 IIMM HHM3Ka acIieKTiB, MOB’S3aHUX 3
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peanizamiero 3emMensHOI mpaBocy0’exTHOCTi III, HE oeprkan CHCTEMHOTO 3aKOHOABYO-
IO BUPIIICHHS, 1110 € OJIHI€I0 3 OCHOBHUX MPHYUH, SIKi CTPUMYIOTh 1HO3EMHHUX 1HBECTOPIB
BiJl 3aCHYBaHHS HOBUX MiANpUEMCTB a00 HAOYTTA y4acTi y AIFOUKX MiANPHEMCTBAX.
3aKOHO/IAaBCTBO, IO BH3HA4Ya€ 3eMelbHY mpaBocyd’ektHicTh I1II, Mae cyrreBi
Hepomiku. Tak, mpoTsroM 0araTb0X POKIB HEBUPINICHMMU Ha 3aKOHOJIaBYOMY PiBHI
3aJIMIIAIOTHCS MMUTaHHA HaOYTTs IpaBa BJIACHOCTI Ha 3€MeNbHI AUIHKA MiAIpUEM-
CTBaMH, CTBOPEHMMH 3a 3aKOHOJABCTBOM YKpaiHH, 3aCHOBHUKaMH (y4aCHMKAMH)
SKHUX € JIMIIE 1HO3eMHI IHBECTOpH, HE Y3TrO/KEHa TEPMIHOJIOTIS, IO BJKUBAETHCS Y
3emenbHOMY Koaekci Ykpainu (mami — 3K VYkpainm) [1] Ta iHmMMX 3aKOHOJABYHMX
aKTax JJisl TO3HAYEHHS TOCMONAapChKUX OpraHizaiii, y CKiaji 3acHOBHUKIB (ydac-
HUKIB) SIKHX € 1HO3eMHHMH 1HBecTOp (iHBECTOpPH), HE KOHKPETH30BAaHO IOPSIOK
MOTOJKCHHSI TPOJIaXKy 3eMENbHUX JMINSHOK TakuM cy0’ektam. HacmigkoMm mporo €
HEO/JIHO3HAYHE 3aCTOCYBAaHHS BIAMOBIAHMX HOPM Ta HEOOXITHICTh 3BEPHECHHSA
3alHTEPECOBaHUX CY0’ €KTIB JIO CY/IOBUX OPraHiB 3a 3aXMCTOM CBOIX IpaB.

OCHOBHI aCIeKTH 3eMeNbHOT MPaBOCY0 €KTHOCTI PI3HUX KaTeropiit GpisuvHux Ta
IOPUIUYHUX 0Ci0, B TOMY YHCII 1HO3EMHHUX, JOCHIKyBaIUCh y podotax B. I. Cem-
yuka, [1. @. Kynuanua, A. M. Mipomuanuenka, O. O. [orpionoro, M. M. HabaneHko,
O. Jliromrenko Ta inmmx. OnHaK MUTaHHS 3eMenbHOT paBocyO’ekTHOCTI came 111 He
OTPUMAJIO JIOCTATHHOTO BUCBITIICHHS Y HAYIII.

Haeeoene euwe 6xazye Ha akmyanibHicmb memu Yyb020 OOCHIONCEHHS, Memoio
K020 € GUABNEHHS ocobnusocmell 3emenvHol npasocy6’exkmuocmi I1ll, a maxoow
PO3P0OOKa Nponosuyi Wooo HAbymmsa ma peanizayii makumu niOnpuemMcmeamu npas
Ha 3eM10.

[lin mpaBoCcy0’€KTHICTIO B TeOpii MmpaBa PO3yMiIOTh 3[aTHICTh Cy0’€kTa OyTH
YY4aCHUKOM TMpaBoBimHOCHH [2, c.227; 3, c¢.293] abo 3parHicTh (Qi3WYHUX Ta
IOPUIMYHHUX 0Ci0 y BCTAHOBJICHOMY MOPAAKY OyTH cy0’ €KTaMu IpaBa, TOOTO HOCISIMH
Cy0’€KTHBHHMX TIpaB Ta IOPUANYHUX O0OB’s3KkiB [4, c. 697]. 3anexxHo Big Koia Ta
3MICTy MpaB Ta 000B’S3KiB MPaBOCyO’EKTHICTh MOKE OyTH 3araibHOI0, Taly3eBOI0 Ta
crieriaapHOI0 [5, . 44]. 3emenbHa MPaBOCYO €KTHICTH € OKPEMHM BHJIOM Taly3eBOi
MPaBOCyO’€KTHOCTi, MO0 BHU3HAE 3JaTHICTh 0OCOOM OyTH YYacCHHKOM 3E€MEIbHHUX
npaBoBigHOCHH [6, c. 13].

Csoro wacy I'. O. AKCEHPOHOK BiJMEKOBYIOUM LHMBUIbHY MpPaBOCYO’€KTHICTDH
BiJI 3¢MEIJIbHOI MiJKPECIIIOBaB CIEU(IYHICTh OCTaHHBOI, 110 OB’ S3aHa 3 BUKOPHC-
TaHHSAM 3€MJIi, OCOOJMBO B CUIBCBKOMY TOCIOJAPCTBi, A€ 3E€MEJbHI MpaBa Tepe-
IUTITAIOTHCS 3 TPYAOBOIO y4acTio B i 00pooi [7, ¢. 72].

XapakTepu3yrdl 3eMeJIbHY NPaBOCYyO’€KTHICTh MIIMPHEMCTB 3 1HO3CMHHMH
IHBECTHIIISIMH, CITiI 3a3HAYNUTH, IO BOHU SK Cy0’€KTH TOCHOJApPIOBAHHS BiIIMOBIIHO
JI0O CBOTO TIPaBOBOTO CTATyCy pealli3yloTh Cy0’€KTHBHI MpaBa i BAKOHYIOTh IOPUINYHI
00OB’SI3KM TIONO 3€MIIi, 3€MENbHHX IUISHOK Ta MpaB HAa HHUX [UITXOM BYMHEHHS
NEBHUX [iii Ha OCHOBI TOCIOAAPCHKOI MPaBOCYO’€KTHOCTI, SIKOIO € «CYKYIHICTb
3araibHUX FOPUIMYHUX MOXKIMBOCTEH II0JI0 y4acTi B Oe3nocepeHiii TocnoaapchKii
JUSITBFHOCTI Ta KEPIBHUIITBA HEIO, IO BU3HAETHCA 3aKOHOJABCTBOM 3a CYO €KTOM
rocrofaptoBants» [8, c. 277-280]. bepyun 3a ocHOBY MiAXij, 3apONOHOBAHHI B
poborax B. K. MamyroBa Ta O. A. bensgneBud, rocrmomapcbKy MnpaBOCyO’ €KTHICTb

35



ITPABO TA EKOHOMIKA

JOLUTBHO PO3TIIAaaTu yepes: 1) rocrmonapchKy KOMIIETEHIII0, TOOTO KOHKPETHI ImpaBa
Ta 000B’SI3KH IOJI0 3/IMCHEHHS TOCMOIAPCHKOI JISIIBHOCTI Ta KEPIBHHUIITBA HEtO (Taki
mpaBa Ta OOOB’SI3KH ICHYIOTh y CHIIy 3aKOHY); 2) FOCHOJAPCHKY IPaBO3JIaTHICTD,
TOOTO MOMJIMBICTH CBOIMH JissMH HaOyBaTH TipaB 1 OOOB’SI3KiB, IO BiJIMOBIIAIOTH
MpeaMeTy AisUTbHOCTI Cy0’€KTa, He BXOAATh y KOHQIIIKT 13 IUIIMHU JisTBHOCTI I[LOTO
cy0’exra [9, ¢. 58-59; 10, c. 400].

BpaxoByroun BuIlleBKa3aHUI MiJIXiJ, B paMKax i€l cTaTTi OyAyTh JOCHIHKEHI
npasa [III Ha 3emiro, nepenbayeHi YMHHUM 3aKOHOIABCTBOM. Ilpu mbomy MOHATTS
«MiIOPUEMCTBO 3 1HO3EMHUMHU 1HBECTHLISIMU» BUKOPUCTOBYETHCS SIK y3aralbHIOIOUE,
10 OXOIIIIOE IBA BUIW MiAMPUEMCTB: CIIJIbHI Ta IHO3EMHI.

V pakypci DOCHIKYBAaHOTO MUTAHHS MOTPIOHO BiA3HAYMTH, 11O OCOOJIUBICTIO
3eMEeJIbHOTO 3aKOHOJABCTBA € MudepeHIialis o0ciary mpaB Ha 3eMIIIO 3aJIEKHO BiJ
HaI[lOHAJIBHOT MPUHATIEKHOCTI Cy0’eKkTa. 3eMenbHa NPaBOCYO €KTHICTh 1HO3EMHHX
IOPUINYHHX 0Ci0 € 3HAYHO BY>KYOIO Yy TIOPIBHSIHHI 3 BiJIIOBITHOIO NPAaBOCYO EKTHICTIO
IOPUINYHHX OCi0, 3aCHOBAHUX TpOMaJITHAMK YKpaiHu Ta/abo IopuInIHIMH 0cobaMu
VYkpainun.

[Mopsin 3 uum cnixg koHcTaTyBaTH, o 3K YkpaiHu HE BUKOPHCTOBYE MOHATTS
«IIAMPUEMCTBA 3 THO3EMHHMH IHBECTUIISIMUY, a JIUIIE PETYIII0E YMOBHU Ta TOPSIOK
HaOyTTS TpaB Ha 3eMIII0 CHOUIBHUMH MIATNPHEMCTBAMH, TIPH IIHOMY MOBHICTIO
MPUPIBHIOE iX 3eMellbHY TMpaBOCYO €KTHICTh JI0 NPaBOCYO €KTHOCTI 1HO3EMHOT
IOPUINYHOI 0c00HM, TOOTO 0COOM, 3aCHOBAHOT 3a 3aKOHOJIABCTBOM 1HO3EMHOI JICpyKaBH.
Tak, BimmoBimHO 70 4.3 cr. 82 3K VYkpainu chiibHI MiANPHEMCTBA, 3aCHOBaHI 3a
YUYaCTIO 1HO3EMHHX IOPUANYHHX 1 QI3UUIHUX 0Ci0, MOXKYTh HA0YBaTH MPAaBO BIACHOCTI
Ha 3eMEeNbHI AUISHKH HECLIbCHKOTOCIONAPCHKOTO MPHU3HAYCHHS, y BHIIAJKaX, Ta B
MOPAIKY, BCTAHOBIICHOMY ITMM Kojiekcom Jist iHO3eMHUX FOPUAMYHHX 0Ci0.

Cnig HarosmocuTH, MO BHIeBKazaHa Hopma 3K VYkpaiHu mae psig CyTTEBUX
HEJONIKIB, AKI yCKJIaJHIOIOTh peallizallilo MpaB Ha 3eMJII0 K AJII HOBOYTBOPEHHX
MiJIPUEMCTB, IO 3aCHOBaHI 3a Y4YacTi0O 1HO3EMHHMX IHBECTOPIB, TaK 1 JIIOYHMX
MiTPUEMCTB, IIOJI0 SIKUX 1HO3EMHHU 1HBECTOP HaOyB MpaBa 3aCHOBHHKA (YYACHHKA).

Ilepm 3a Bce HEOOXiAHO BKA3aTH HA 3aKOHOAABYY HEBU3HAYCHICTH MOHSITTS
«CHUIBHE MIANPUEMCTBO», IIO BIUIMBAE€ HAa peaii3alilo 3eMEIbHHX IpaB TaKUX
TOCIOJIAPCHKUX OpraHizaniii. Bu3naueHHst 1[boro BHAY MiAnpueMcTBa, Hajgane B 3K
VYkpainu, He y3roJKECHO 3 IHIIUMH 3aKOHOIaBYMMHU aKTaMHU, SIKi PETryJIIOI0Th PaBOBHUIA
CTaTyC MiJIIPUEMCTB, y CKIIa/li 3aCHOBHHKIB (Y4aCHUKIB) SIKHX € 1HO3EMHI 1HBECTOPH,
30KkpeMa, ['ocriogapcbknM konekcoM Ykpainu [11], 3akonamu Yipainu «IIpo 30BHimI-
HBOEKOHOMIUHY AisutbHICTHY [12] Ta «Ilpo pexkum iHo3eMHOTO iHBecTyBaHHD» [13].

BignosigHo mo nmcta Jlep:kaBHOTO KOMITETY YKpaiHU MO 3€MEIbHUX pecypcax
Bix 1 oxoBTHA 2009 p. Ne 15331/17/12-09 mpu pos’scHenHi momoxkeHb cT. 82 3K
VKpaiHu HaeThcsd TOCHIAHHS Ha BH3HAYCHHS TOHSTTS «CHUIBHE MiANPUEMCTBOY,
3akpimiene cT. 1 3akony Ykpainum «lIpo 30BHIIIHBOEKOHOMIYHY IiSJIBHICTB», Ha
OCHOBI 4OI'0 KOHCTaTOBAHO, IO IIANPUEMCTBA, sKi 0a3yIOThCSA Ha CIIJILHOMY KalliTai
cy0’€KTiB TOCIOAApPCHKOI AISIIBHOCTI YKpaiHu Ta 1HO3eMHUX Cy0’€KTIB TOCIOAAPCHKOT
IISJILHOCTI, MOXKYTh HaOyBaTH INPaBO BJIACHOCTI Ha 3eMeJIbHI TIISHKA HECUIbCHKO-
rocrogapcbkoro npusHadeHHs [14]. OmHak CmiBCTaBICHHS BiANOBITHUX (HOPMYIIO-
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BaHb 4. 3 cT. 82 3K Vkpainu Ta ct. | 3akony Ykpainu «IIpo 30BHIIIHBOCKOHOMIYHY
JUSUTBHICTEY» JIO3BOJISIE KOHCTATyBaTH, IO BOHHM MICTSTh CYTTEBI po30iKHOCTI. Y
3B’SI3Ky 3 IMM MOXKHA TOroAuTHCh i3 3ayBakeHHsM C. CaBpyk, sika BKasye, IO
nependadene 3akoHOM Ykpainn «IIpo 30BHINIHBOEKOHOMIUHY IisUTBHICTB» BH3HA-
YEeHHS CHIILHOTO MiANMPHEMCTBA (GaKTHYHO 3aCTOCOBYETHCS JUIA IJIeH IIbOTO 3aKOHY,
TOOTO JIJIsl PETYITFOBAHHS 30BHIITHHOEKOHOMIYHOI AisUTBHOCTI, 1 HE MOXe OYTH MTOBHOIO
MipOI0 3aCTOCOBaHE B 3eMEIbHOMY 3aKOHOJABCTRI [15].

Po3ymiHHS BUIlIeBKa3aHUX 3aKOHO/IABUMX MOJOKEHb CY0 €KTaMH MPaBO3aCTOCOB-
HOI NMPaKTHKN TaKOX HE € OJAHO3HAYHWMM. Tak, HalpHKIaJ, IPOKypopoM OyJio BHECEHO
IIPOTECT Ha PILICHHS MiChKOI pajay Mpo Mnpojax 3eMeabHOl AuitHKd BAT «JIynpkiact-
Macy, IKUii BMOTUBOBAHO THM, 1110 OJTHUM i3 3acHOBHUKIB BAT «JIympkmmactmacy € AT
«XemocBiT» (CroBauunHa), PO3MIp BHECKY SIKOTO JIO CTATYTHOI'O KalliTally IiANPHEM-
cTBa craHoBUTh ToHaa 10 %, BiATak mpojak 3eMeNbHOI MUISTHKY CITi OyJo 3MiHCHUTH
BiIMOBiHO /10 4. 3 cT. 82, 4. 2 ct1. 129 3K VYkpainu 3a noromkensasm 3 Kadinerom Mi-
HicTpiB Ykpainu. OJHaK rocrnoJapchbKuM cyaoM Oyiio BcraHoBjeHO, 110 BAT «Jlyibk-
TUIACTMAC» HE € CIUTBHUM MiAMPUEMCTBOM, 3aCHOBAaHHM 32 YYaCTIO IHO3EMHHUX FOPUANY-
HUX 1 (Pi3uUHEX 0Ci0, a € MANPUEMCTBOM 3 iHO3EMHHMH iHBECTHLISIMHU, i HA HBOTO HE
HOIIMPIOIOTHCST 0OMEKEHHsI, BCTaHOBJIeHI 4. 3 ¢T. 82, 4. 2 c1. 129 3K Ykpainu [16].

VY 3B’s3Ky i3 3a3HaYCHUM BOAUAETHCS, IO TAKWH MiAXiT IPYHTYEThCS Ha OyK-
BaJlbHOMY TiiyMaueHHi 4. 3 cT. 82 3K VkpaiHu, ofHaK 3aCTOCYBaHHSI TEJICOJIOTIYHOTO
(UIUTLOBOTO) TIYMA4YeHHs IBOTO K TIOJIOKEHHS BKa3ye Ha Te, IO MPH HOTro 3aKpir-
JICHHI 3aKOHOJABYMI OpraH HaBPSAI UM MaB Ha METi BCTAHOBIIOBATH PIi3HUHA PEXUM
HaOYTTA 3€MEIBHHUX JUISHOK I CHUIBHMX ITAINPHEMCTB 3aJI€KHO BiJl CIOCOOY
HaOyTTs iIHO3€MHUMH 1HBECTOPAMH 3aCHOBHHMLIBKMX YW KOPIOPATHUBHUX IPAaB.

Takox BOauaeThcsl CyTTEBUM HEJIONIKOM HEBPAXyBaHHS 3eMEIIbHUM 3aKOHOJIABCT-
BOM CTYHEHS y4acTi IHO3eMHHUX 1HBECTOPIB y CHUIbHUX MignpueMcTBax. Tak, g0 mianpu-
€MCTBa HaBiTh 3 HE3HAYHOKO YACTKOIO Y4acTi iHO3eMHOro iHBectopa (Hampukiaz 1 %) 3a
JIOYMM 3aKOHOJAaBCTBOM 3aCTOCOBYIOTBCS BCI OOMEKEHHS IIIOJ0 HAOYTTs IpaB Ha
3eMeJIbHI IUISTHKY, epeadadeHi sl IOpUANIHOI 0COOM, 3aCHOBAHOI 32 3aKOHOJJABCTBOM
1HO3eMHOI Jep:kaBu. Lle HaBpsI Yd € NMPUHHATHUM, OCKUIBKM IPHAOAHHS Y BJIACHICTh
3eMENBHUX JUITHOK CHUIBHUMH IMIANPUEMCTBAMH 13 YaCTKOK Y4YacTi 1HO3EMHHX
iHBecTOPiB J10 50 BiZICOTKIB HE CTAHOBUTH SIKUXOCh PU3UKIB JIJISI EKOHOMIYHUX YH THIIINX
iHTepeciB JiepkaBu. 3BaXKarouM Ha Iie, mpu JoormpaioBanHi ct. 82 3K Ykpainu mpormo-
HY€ThCSI YTOYHHUTH, 10 BCTAHOBJICHI JIJIS IHO3EMHUX IOPUIUYHUX OCIO YyMOBH HaOyTTS
npaBa BIACHOCTI HAa 3EMENbHI AULIHKA HECUTbChKOTOCIIONAPCHKOTO MPU3HAYCHHS
TIOIIMPIOIOTHCS HA CITUTBHI MiAPUEMCTBA 3 BUPIIIATBHOIO YYaCTIO IHO3EMHHUX 1HBECTOPIB
(vacTka ctaHOBHTH MOHA S0 BiZICOTKIB) Ta IHO3EMHI MiAMPUEMCTBA.

Inmroro mpoGsieMo0, Ha SKy HEOOXIIHO 3BEPHYTH YBary, XapaKTepHU3YIOUu
npasocy6’ektHicTh 1111, € Te, mo aitoua penakuis 3K Ykpainu He perynoe mUTaHHS
HAOyTTs MpaBa BJIACHOCTI Ha 3€MeJIbHI AUISHKH IOPUANYHUMH 0CO0aMU, CTBOPEHUMH
3a 3aKOHOJABCTBOM YKpaiHM, CKJaJl 3aCHOBHHKIB (YYaCHHUKIB) SIKMX IPEACTABICHO
JIUIIIE 1HO3EMHUMHY 1HBECTOPaMH, TOOTO iHO3EMHUMH TAMPUEMCTBAMU. TaKkuM YHHOM,
1HO3EeMHI IiIIPHEMCTBA, BKIIIOYAIOUM JOYIPHI, BUKIIOYEHI 31 CIHCKY CYO’ €KTIB, SIKi
MOXyTh HaOyBaTW TIPaBO BJIACHOCTI Ha 3eMEJbHI AUISHKM B YKpaini. B 1mpomy
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BUIAJKy 3aKOHOAABEIb HAaBpsJ YW MaB Ha METi CIEIiaIbHO OOMEXHUTH TIPaBo
BJIACHOCTI Ha 3€MEJbHI IUISHKA I TaKUX IOPHUAMYHUX OCI0. ApKe, SKIO cepen
IOPUANYHUX OCI0, SKMM HagaHO MpaBo HaOyBaTH MPaBO BIACHOCTI Ha 3eMEIbHI
TUSIHKH, € CYyO’€KTH, SIKI € 1HO3EMHUMH IOPUIUYHUMH 0CO0aMH, TO Take MpaBo
MOBMHHI MAaTW 1 MiJIPUEMCTBA, CTBOPEHI Ta 3apeecTpoBaHi 3a 3aKOHOJIABCTBOM
Ykpainu, He3BaKal4M Ha KUIBKICTh 1HO3€MHHMX 1HBECTHLINA B CTaTyTHOMY KamiTali
abo cKJaj] 3aCHOBHUKIB.

[Ipo ocoOauBY akTyalbHICTh LIBOTO MUTAHHS CBiT4aTh HEOJHOPA30Bi CIIPOOH
Cy0’€KTIB 3aKOHOJABUOi IHIMIATUBH YCYHYTH JAWCKPHMIHALIIO TIpaB 1HO3EMHHX
MiIPUEMCTB Ha 3€MII0 HECLIBCHKOTOCTIOJAPChKOTO TPU3HAYCHHS Ta MPHUBECTH
HaIllOHAIBPHE 3aKOHOJABCTBO y BIiATIOBINHICT 13 MDKHApPOJHUMHU 3000B’S3aHHIMH
VYkpaiHu 3a MDKHApOJHHMH JIOrOBOPAMH IIPO CIPHUSAHHSA Ta B3a€EMHHH 3aXHCT
iHo3emHux iHBectuiid [17, 18]. OmHak m0 mporo vacy BimmoBigHi 3miam 10 3K
VYkpainu BHeceHO He 0yII0.

Kpim Toro, iHO3eMHi 1HBECTOPH, SKi I'OTOBI BKJIaJaTH KOIITH B YKPaiHCBKY
eKOHOMIKY, Oe3mocepeIHb0 3BepTaincs 10 BepxoBHoi Pagu YkpaiHu 3 MpOMo3UIERD
BHeceHHs 3MiH 70 cT. 82 3K VYkpainu i3 3akpimjieHHSIM PiBHOTO HiIXOAY 0 FOPHINY-
HUX OCi0, 3aCHOBaHMX 3a MPaBOM YKpaiHu. BilbIl TOro BOHH BiA3HAYAIOTH, IO «HA
MPaKTUIll 0OMEXEHHs, Tepen0adeHi BKa3aHOI CTaTTero, 00XOAATh B TOH cmocio, 110
YYaCHUKOM B IOPUAMYHINA 0CO0i, 3aCHOBaHiil 3a 3aKOHO/JABCTBOM YKpaiHH BHUCTYIAE
iHIIa (MPOMIKHA) IOpUANYHA 0C00a, SIKa TeK 3aCHOBaHA 3a 3aKOHOJaBCTBOM Y KpaiHH i
BXKE TUTBKM B Iiii 0c00i 32CHOBHHKOM YW YYaCHHKOM BHCTYIIA€ iHO3EMHA IOpPHINYHA
gy (pizmuHa ocoba. Omxke, Ha mnpakTuii 4YmHHA penakuis cr. 82 3K VYkpainu
MPU3BOJUTL JO CTBOPCHHS HETPAHCHAPEHTHUX Ta HEMOTPIOHUX XOJIUHTOBUX
CTPYKTYp, HATOMICTh J>KOJHOTO MO3WUTHBHOTO pe3yNbTaTy, MPH LbOMY, aHi s
E€KOHOMIKH, aH1 JIJIsl 3aXUCTY AKUXOCh IHTEpECiB He fJocaraeThes» [19].

3aKoHO/1aBYa HEBM3HAYCHICTh IHOTO MUTAHHS TAKOX MPH3BOIUTH JI0 TOTO, IO
Ccy0’€KTH IIPABO3aCTOCYBaHHS KEPYIOThCS PI3HUMH IO3UIISMHU IOAO MOKJIHUBOCTI
Ha0yTTs 1HO3EMHUMH TiIPUEMCTBAMH TIpaBa BIACHOCTI HA 3eMeNbHI JUISHKU. Tak, B
XOJIl PO3IJIAAY CIpaBH 3a I030BOM iHo3emHoro mianpuemctBa (TOB) mo cinbebkoi
panu Ta npo Bu3HaHHA rpaBa TOB Ha HAOYTTS MpaBa BIACHOCTI HA 3eMENbHY TIISHKY
HECUIBCHKOTOCIIOIAPCHKOTO TPU3HAYCHHS, Ha SKIA pO3TalloBaHi HOTro BHUPOOHHYI
MPHUMIIIEHHS, TOCTIOJAPCHKHUH Cy/I MMO30B MiAMPHEMCTBA 33J0BOJIBHUB 3 MOCHIAHHAM
Ha cT. 4 Yroau mix Ykpainoto ta llIBeinapcekoro Kondeneparieto mpo cnpusHHS Ta
B3a€MHUH 3aXUCT I1HBECTHWIIH, HA OCHOBI SKOI BHM3HAUYEHO, IO Y IO3MBava SK
IOPUANYHOT 0COOH, 3aCHOBAHOT IHO36MHUMH 1HBECTOPAMH, MPABO SKOT MPUPIBHIHE 10
npaB FOPUANYHOI OCOOHM, 3aCHOBAHOI TPOMaAsSHAMH YKpaiHH a00 HOpUANYHUMH
ocobamMu YKpaiHu, 3 OIVISAYy Ha YKJIAQJCHHS 3a3HA4YCHOI YroJyd BUHHUKIO IIPaBO Ha
npu0aHHs 3eMEIbHOT ITISTHKY Y BiacHicTh [20].

BumeBkazane cBiguuTh Npo HEOOXiJHICTH YTOYHEHHS MOJNOXeEHb 4. 3 cT. 82 3K
YkpaiHM Ha OCHOBI Y3TOIPKCHHS BIIIOBIIHOI TEPMIHOJIOTI, 110 BXXUBAETHCA Y LIBOMY
Kopekci Ta inmmx 3akoHonaBunx aktax. [Ipu mpoMy 110 cy0’€KTiB 3eMEIbHUX MPABOBI-
HOCHH, B TOMY YMCJI BJIaCHOCTI Ha 3€MJIIO, CJIiJi BKJIFOUMTH SIK CIILIbHI ITIIPUEMCTBA,
TOOTO MiJANPHEMCTBA, CTBOPEHI 3a 3aKOHOJABCTBOM YKpaiHW, CKJaj] 3aCHOBHHKIB
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(YJacHHKIB) SIKMX TIPEACTABICHO OJHUM a00 OUIbIIe IHO3EMHUMH IHBECTOPAMH Ta OJJHUM
a0o0 Ounblie IHIIUMHU Cy0’€KTaMH, 110 HE € 1HO3EMHHMH IHBECTOPAMH, TaK ¥ 1HO3EeMHI
MiAMPUEMCTBA, TOOTO CTBOPEHI 3a 3aKOHOMABCTBOM YKpaiHM IiAIPHEMCTBA, CKIIAJ
3aCHOBHHUKIB (YYaCHHKIB) SIKMX MPEICTABICHO JIUINE IHO3eMHIMH iHBECTOPAMH.

Posrisnaroun npaBocy0’€KTHICTD MIAIPUEMCTB 3 IHO3EMHUMH 1HBECTHIIISIMU CJIiJT
TaKOX 3a3HAYUTH NPO HASBHICTH OOMEKEHb LIOA0 KaTeropii 3eMelib, sIKi MOXKYTb Haly-
BaTH 11i cy0’exTr. AHaui3 crateit 22, 82 3K Ykpainu fae mizicraBu CTBEpHKYBAaTH, 110 JIO
MiAMPHUEMCTB 3 IHO3EMHUMH IHBECTHUIIISIMHU 3aCTOCOBYIOTBCS OOMEXKCHHS, SIKI Iepeadade-
Hi /I 1HO3EMHUX IOPUANYHUX OCi0 1010 HAOyTTS y BIIACHICTH JIMIIE 3eMeITb CUTHCHKO-
TOCIIOJIAPCHKOTO MpHU3HAUeHHs. Pa3oM 3 THIM Take mpaBwiIo MpsMO He 3akpirmieHo y 3K
VYkpainu, a Jumre onocepeaKoBaHO BUILIMBAE 3 HOTO 3MicTy. Buxosstam 3 Toro, mo Take
OoOMEKeHHs IepeadayeHo JIMIIE IMOAO CIUIbHUX MiAIPUEMCTB, ICHYBaHHS SKHUX Ha
ChOTOJIHI HE TIepef0adeHO TOCIOIAPCHKIM 3aKOHOJABCTBOM, Ha MPAKTHII Mald Micle
BUTIAJIKK 3aCTOCYBaHHS TPOTHIICKHOTO Miaxoy. Tak, Ipy po3rsiai OJTHOTO i3 CIIOPIiB 3a
YYaCTIO MiAIPUEMCTBA 3 IHO3EMHUMH 1HBECTHUIISIMM CYIH JIMIIIM BUCHOBKY, 1110 3T1IHO 3
4.4 cr.22 3K Ykpainu BcraHOBIcHa 3a00pOHA Ha Iepenady 3eMeib CLILCBKOTOCIIO-
JAPCHKOTO MPU3HAYCHHS y BJIACHICTh 1HO3EMHHM T'pOMAJITHAM, 1HO3EMHUM OPHIMTIYHAM
ocobam Ta iHO3eMHHM JiepkaBaM. L{st 3a00poHa He pO3MOBCIOKYETHCS Ha TiITPUEMCTBA
3 IHO3eMHUMH 1HBECTHIIISIMH, @ OTXKE TaKe IMiAMPUEMCTBO MOKE MaTH Ha MPaBi BIACHOCTI
3eMJIi CUTbCHKOTOCTIOAAPCHKOTO TPU3HAYCHHS, Y TOMY YMCII ¥ 3eMeNIbHY AUISHKY JUIS
BEIICHHS OCOOMCTOrO CeJsHCBhKOro rocmogapctBa [21]. 1 xou 3acrocyBaHHS Takoro
HiIXOMy Y CyHOBIH MPAKTHIl € CKOpIIe BUHATKOM, HIXK MPABHJIOM, II€ HE BHUKIIOYAE
HEOOXITHOCTI OJTHO3HAYHOI'O BPETYJIIOBAHHS BiIIIOBITHOIO IIMTAHHS Ha PiBHI 3aKOHY.

Ho Toro x HaOyTTs MINPUEMCTBAMH 3 1HO3EMHHMH IHBECTHLISIMHA IIpaBa
BJIACHOCTI Ha 3€MENIBbHI IUISHKH SK W 1 1HO3EMHHX HOPUIUYHHMX OCIO MpsAMO
NOB’sA3aHe 3 NpUAOAHHIM 00’ €KTiB HEPYXOMOCTi. 30Kpema, Taki MiAMPUEMCTBA MAIOTh
MpaBo HaOYTH 3eMeJbHY OUISIHKY Y BIACHICTB: 1) y MeKax HacelleHUX IyHKTIiB y pasi
npua0aHHsA 00’€KTIB HEPYXOMOro MaiHa Ta Il CHOPYKEHHS 00’€KTIiB, IOB’SI3aHUX
31 3MIACHEHHSIM MiANPUEMHHLIBKOT AISIIBHOCTI B YKpaiHi; 2) 32 MeXaMH HaceJleHHX
IYHKTIB JIMIIE Yy pa3l nmpuiOaHHsg 00’€KTiB Hepyxomoro MaiiHa. Ilpu 1pomy, ciifg
3BEpPHYTH yBary Ha TOH (akT, 110 BUTPATH Ha MPUAOAHHS 3€MENbHOI JUISHKH Pi3KO
MiZBUINYIOThCS 32 PaxXyHOK HEOOXiMHOCTI mMpuadaHHsS 00’€KTa HEPYXOMOro MaifHa.
Kpim TOrO, po3mip 3eMenbHOI AUISHKHA, OOMEKEHHH XapaKTepuCTUKaMH 00 €KTa
HEPYXOMOTO MaiiHa, pOOUTH I[f0 JUISTHKY HE TAKO MPUBAOIUBOIO s MOKYIIIs [22].

Buxonsun 3 monmoxkensb cr.cT. 82, 129 3K VYkpainwm, i TiANPHEMCTS,
3aCHOBAaHMX 32 Y4YacTIO IHO3EMHOTO 1HBECTOpA, BCTAHOBICHO OCOOJHMBHI TOPSIOK
npuaAGaHHS Yy BIACHICTh 3E€MENBHHX MIUITHOK HECUTbCHKOTOCHOAPCHKOTO IMPH3HA-
YCHHS y PI3HUX KaTeropiii BiaacHuKiB. Tak, mis npuaOaHHS 3eMENbHUX IIISHOK Y
JIEp’KaBU Y TEPUTOPIaTBbHOI TpOMaaH HEOOXiTHE MOTOHKEHHS BiJITOBITHUX OPTaHiB
Brnanu (KabGinery MinictpiB Ykpainu abo BepxoBuoi Pagum VYkpainm). Bomnouac
npuaOaHHsA 3eMEIbHUX JUISHOK Yy (I3HYHMX UM FOPUIWYHUX 0CIO-BJIACHUKIB
MOTO/PKCHHA HE BUMarae. Sk BiJloMo, Ha CHOTOJHI ICHYE IIila HHU3Ka CXEM Ta
MEXaHI3MIB JJI1 00X0Jy BHUIIEBKA3aHOrO MOPSAKY, SKi IIHMPOKO BHUKOPHUCTOBYIOTHCS
1HO3eMHMMH iHBecTOpamMH. Hampukiiaa, CTBOPIOETHCS FOPUAMYHA 0co0a, sKa KYIye
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3eMeNbHY IUISHKY 13 3€Melb JEp)KaBHOI YM KOMYHAJbHOI BJIACHOCTI, a MOTIM
nepenpoiae npuadany AUISHKY BiAMOBIAHOMY CIIIbHOMY a00 1HO3EMHOMY IiANpH-
emctBy. Came TakuM nuisxom minuio «METRO Cash&Carry Ykpaina» [23].

B6auaeTscst HEOUUTBHICTD 3aCTOCYBAHHS CKJIAHOTO Ta 3a0I0POKPATH30BAHOTO
MOPSIIKY MPOJaXKy 3eMEJIbHUX AUISHOK JJI HAllIOHAIBHUX IIANPUEMCTB, SKi BHIIJICHI
JUILIE 32 O3HAKOI0 HAsABHOCTI y CKJIaJAl 3aCHOBHHKIB a00 YYacCHHKIB 1HO3EMHOTO
iHBecTopa. Y 3B’A3KYy 3 UM IponoHyeThest nomupenHs Ha [ mopsaky npunbaHHs
3eMellb HECUIbChKOTOCTIOAAPCHKOTO TPU3HAYEHHS JIeP)KaBHOI Ta KOMYHaIbHOT
BJIacHOCTI, mependbayenoro ct.ct. 127, 128 3K VYkpainu (3 ypaxyBaHHSM 4YaCTKU
Yy4acTi iIHO3€MHOI'0 IHBECTOpA Y IiAPUEMCTBI).

[Ipu posrmsai 3emensHOI mpaBocy6’ektHOCTI [1II HEOOXiAHO TakoXK 3a3HAYUTH
Ipo iX MOXKJIMBICTP HAOyBaTH 3€MJII0 Ha IHIIMX IPABOBUX THUTYJaX, HIK IIPaBO
BiacHOCTI. UnHHE 3eMeNTbHE 3aKOHOAABCTBO HE Iepeadadac OKpeMHX OOMEXKEHb JIJIs
OTPUMAaHHS 3E€MEJIbHUX IUITHOK Y KOPUCTYBaHHS Takux cy0’ekTiB. Tak, 3rimHo 3i
ct. 134 3K VYkpainu mpaBa Ha 3eMiro (opeHaa, eMditeB3uc ta cynepdiiiii), y Tomy
YHCTl 3 PO3TAIIOBAHUMH HAa HHUX O00’€KTaMU HEPYXOMOro MaiHa Jep)KaBHOI Ta
KOMYHAJIBHOI BJIACHOCTI, MIIJIATAIOTh TPOJaXy OKPEMHUMH JIOTAMU Ha KOHKYPEHTHHX
3acaziax, KpiM BHIAJIKiB, BCTAHOBJICHUX 4. 2 i€l crarTi. [lepenaya Bka3aHuX mpaB Ha
3eMJII0 TIPUBATHOI (JOPMH BIIACHOCTI 3IHCHIOETHCSA BIJMOBITHO 0 mMOyIokeHb 3K
VYxpainu, LluBineHOTO KONEKCY YKpainu Ta 3akony «I[Ipo openmy 3emimi.

Crni 3a3HaYMTH, 110 HA CHOTOIHILIHIN JIeHb albTEPHATUBOIO JOTOBOPIB OPSHIM
3eMyi € jgoroBopu emiteB3ucy Ta cymepdiriro, mepeBaraMu SIKHX €, 30KpeMa: BiIICYT-
HICTh BUMOT 70 (OpMH Ta 3MICTy AOTOBOpPIB; BH3HAYCHHS 3a JIOMOBJICHICTIO CTOPIH
PO3MIpyY IJIaTH, MOPSAKY PO3PaXyHKY Ta CTPOKY Aii JOTOBOPY; MOXIIMBICTh BIAUYKEHHS
IpaBa KOPHUCTYBaHHS TpeTiM ocoOaM. OTke, YKIaJIeHHS Ta BUKOHAHHS IOTOBOPIB
emdiTeB3ucy Ta cynepdillito € MEHII 3aKOHO/IaBYO YPETyJIHOBAHUM Ta (DOpMai30BaHUM
Ha BIIMiHY Bi JoroBopy opeHnu. Lle y 3HauHii Mipi CIIpOIIIy€e Ta IPUCKOPIOE IPOLIEAYPY
YKJIaJCHHS 3a3HA4YC€HUX JIOTOBOPIB Ta POOMTH iX OLIBII MPHUBAOIMBHMHU ITOPIBHSHO 3
JIOTOBOPOM OopeHau 3emii [24]. Jlo Toro ) yKIaJeHHS JOroBOpY eM(iTEeB3UCY MOXKe
OyTH BapiaHTOM HaOyTTs MPaB Ha 3¢MJIi CLILCHKOIOCIOAapChbKOro npu3HadeHus mis I1I1.

Bpaxoeyrouu euwesxazane, modcna 3pooumu 6ucHosox, wo 1111, sudamu saxux €
CRiTbHI MaA THO3eMHI NIONPUEMCINBA, HAOLIEHI 3eMeNbHOI0 NPABOCYD 'EKMHICMIO, GIOMIH-
HOI 8I0 NPasocyd €KmMHOCMI, AKOK 80100i0Mb IHUI HAYIOHATbHI 20CHOO0APCHKI OPeaHi-
sayii. 3emenvha npasocyd ’exkmuicmo Il xapaxmepuzyemvcs 6CMAHOBNCHHAM 00OMe-
JHCeHb MA 0OAMKOBUX YMO8 Ol HADYMMSL NPAG HA 3eMIII0. 0OMEdICEHHS U000 Kame2opii
3emenb, WoOo SAKUX NIONPUEMCIMBA MOJCYMb HAOYBamu npaso 61ACHOCMI (nuue 3emui
HeCIIbCbKO2OCNO0APChKO20 NPUSHAUEHHS), HAOYMMs. Npasa GIACHOCHI HA 3eMelbHI
OLAHKU NPSIMO 108 SZYEMBCS 3 NPUOOAHHIM AOO CNOPYONCEHHIM (8 MENCAX HACENCHO20
NYHKMY) 00 €Kmi8 HepyxXomocmi, Mmae micye 0coOnusull nopsaoox NpuodaHHs 3emeib
HeCIIbCbK020CN00APCbKO20 NPUSHAYEHHSL 0EPAHCABHOT MA KOMYHANLHOL 61ACHOCHII.

Hanpsmamu  yoockonanenus 3aKOHOO0ABYUX NOAONCEHb, WO GUIHAYAIOMD
semenvhy npasocyd ekmuicmu I, Moscyms cmamu: KOHKpemu3ayis Koaia cyo ekmis,
SKUM HAOAHO Npaeo Habyeamu NPaso GIACHOCMI HA 3eMelbHi OLIAHKU HA OCHOBI
V32000iCeHHsL 8ION0BIOHOI mepminonoeii, wo edcueacmovcsa y 3K Yrpainu ma inwiux
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3AKOHO0A8YUX akmax (00 maxux cyb’€kmie eapmo GioHecmu He Juuie ChilbHi, a U
[HO3eMHI NIONpUEMCcmea); 6pAXySanHs pPO3MIPY YACMKU, HALEHCHOI [HO3eMHOMY
ineecmopy y cmamymuomy xkanimani 111, npu euznauenni oocsazy npas ma 3emar0 ma
HOPSIOKY NPOOAdACY 3eMeNb 0ePIHCAGHOI ma KOMYHANbHOI 8IACHOCTI.

Peanizanisi Bka3zaHMX NPONO3ULIHM clpusTHME 3a0€3M€UEHHIO MpaB Ha 3eMIII0
[1II, mo A03BOMUTE, 3 OAHOTO OOKY, 3SMEHIIINTH PU3HUKH /IS IHO3EMHHX 1HBECTOPIB, a 3
IHIIOTO — 30UMBIINTH 0OCAT IHO3EMHHX 1HBECTHIIIH B YKPAiHCHKY €KOHOMIKY, 3pOOUTH
BIJTHOCUHHU IIOJO BHIUICHHA 3€MeNIb OUIbII MPO30PHMH, IO B LIJOMY MaTHMeE
MO3UTHBHUHN BIUIMB HAa IHBECTULIIHUHA KIIiMaT KpaiHH.
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0. 0. Moicees
JOLIEHT KadeIpy rocrnoJapCcbKoro npasa
JloHEIbKOI0 HAI[lOHAJILHOTO
yHiBepcuteTy imeni Bacuis Cryca,
KaH]I. IOpU/. HaYK, JIOILCHT

10. I1. ¥Ypanoea

CTapIIMi BUKIagad Kadenpu
[UBIIBHOTO MpaBa i mporecy
JloHEeIbKOT0 HaIllOHATLHOTO
yHiBepcutety iMeHi Bacmis Ctyca

mOoA0 3ACTOCYBAHHSI OHEPATUBHO-TOCIIOJAPCBKHX TA
AIMIHICTPATUBHO-TOCIIOJAPCBKHX CAHKIINA 10 CYB’EKTIB
HOCEPEJHULBKOI JIAJIBHOCTI Y COEPI CTPAXYBAHHA

Kniouogi cnosa: cy6’ekmu cmpaxoeoco nocepeOHuymea, cmpaxoge nocepeo-
HUYMS0, CMpaxosi 6pokepu, nepecmpaxoei Opoxepu, cmpaxosi azeHmu, Gopmu 2o0cno-
0apcbKo-npagosoi 8ION0GIOAILHOCHI, ONEPAMUBHO-20CHO0APCHKI CAHKYii, adminicmpa-
MUBHO-20CNOOAPCHKT CAHKYIL.

Opniero 3 TepeayMOB HaJeKHOI opraHizamii AisUIBHOCTI CTPaxOBHX TOCEpen-
HUKIB B Cy4aCHUX YMOBaX IOCHOAAPIOBAHHS € 3aKOHOJIaBYE 3a0€3MeUeHHS JOTPUMAH-
HSl TIPaBWJI MPH 3MIMCHEHHI 1€l JisSUTBHOCTI, MiATPUMAHHS JOTOBIPHOI JHUCIUILTIHH,
HAJI)KHOTO BUKOHAHHS CTPAaXOBHMHU TOCEPEIHUKAMH TOCIIONAPCHKUX 3000B’s3aHb.
BupimeHnHs 1IbOTO MUTaHHS 3aIEKHUTH BiJ €()EKTHBHOCTI Aii MeXaHi3My HpPaBOBOTO
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